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Oficio n°® 80/2024-DGA
Ref.: Projeto de Lei Complementar n° 089/2024

Registro, 19 de junho de 2024.

Senhor Presidente,

Encaminhamos a consideragdo dos Vereadores dessa Egrégia Casa de Leis, por
intermédio de Vossa Exceléncia, o Projeto de Lei Complementar n° 089/2024, que “DISPOE SOBRE A
CRIAGI\O DA ZONA DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL - ZDS NO MUNICiPIO DE REGISTRO”.

No contexto das mudangas climaticas globais o ordenamento territorial sustentavel é
indispensavel (SALAZAR; NOBRE; OYAMA, 2007) e a pauta cidades inteligentes, que é uma das
agendas do Século XXI que se congragam com Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel - ODS
(ANDERSON et al.,, 2017). As 17 metas para 2030 devem influenciar o planejamento territorial
(DALLABRIDA, 2020). Uma cidade mais sustentavel e inteligente passa necessariamente pela
discussao sobre territorialidade no Plano Diretor (REZENDE; ULTRAMARI, 2007). Registro ja apresenta
localidades com problemas oriundos da falta de planificagdo urbana somada a questdes de
desigualdade social, podendo-se citar a Vila Ouro, no Bairro do Arapongal, que esta situada em uma
area de grande fragilidade ambiental mas que hoje ja se encontra consolidada; a Vila Nova, onde a
questao fundiaria é problematica, também foi fruto da falta de planejamento urbano.

As areas estudadas apresentam o risco de se tornarem ocupadas na préxima década por
bananais e, sobretudo, por pastagens, sendo inevitdvel uma pressdo antrépica sobre as areas
lindeiras a rodovia, de forma que a presente proposta traz alternativas sustentaveis, garantindo a
conectividade das areas verdes e a manutencao das APPs.

Um temor da populagdo que faz uso agricola dessas faixas atualmente é que tenham que
migrar do ITR para o IPTU, porém, esta proposta é cautelosa. Tais areas, ainda continuardo com o
carater rural, contribuindo com o ITR; somente quando houver mudancgas para uso urbano, passaria a
contribuir com o imposto devido. A intencdo é que as margens lindeiras possam ter uma
diversificagdo de atividades econémicas, mas, proporcionando que, em sua maioria, possam ocupar
pequenas extensdes de terra, garantindo a permeabilidade e diminuindo riscos de enchentes e
erosdes. Além disso, a instalagdo de empreendimentos devido ao viés logistico é outra grande
possibilidade para os préximos anos. Com isso, aglomerados urbanos ocorrerdo e, ndo havendo

marco legal adequado, podem permitir que situagdes como as da Vila Ouro se repitam.
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Os estudos apontaram riscos de uma ocupacdo desordenada levando a degradagdo
ambiental e potencializando problemas socioambientais. Portanto, a proposta apresentada pretende
estabelecer um zoneamento que mitigara a pressao antrépica sobre as margens lindeiras a rodovia e
buscara promover o desenvolvimento do local, sendo um dos elementos de um ecossistema urbano
conectado a um programa de desenvolvimento econdmico e social que busca como resultado a
geragao de emprego, aumento da renda e a manutencao da biodiversidade.

O diagnéstico concluiu que as areas lindeiras as rodovias (BR-116 e SP-139) correm o risco
de serem ocupadas por pastagens com uso extensivo e apresentarem aglomerados populacionais
desordenados. Nesse sentido, com o objetivo de garantir a conectividade entre areas verdes
importantes para a manutencdo da biodiversidade, a preservacdo das Areas de Preservacdo
Permanente (APPs) e a preveng¢do do uso intensivo de areas ambientalmente frageis, considerando
gue é quase impossivel impedir a ocupacao futura sem gerar consequéncias negativas para as
populagbes humanas e para o meio ambiente, foi redigida uma minuta para ser apreciada e
incorporada ao projeto do novo Plano Diretor Municipal, visando ordenar o uso dessas areas e
promover o desenvolvimento sustentavel.

Diante do exposto, solicitamos a apreciagao da referida matéria, dentro do que dispde o
Artigo 43 da Lei Organica do Municipio.

NILTON JOSE HIROTA DA SILVA
Prefeito Municipal

A Sua Exceléncia, o Senhor
HEITOR PEREIRA SANSAO
Presidente da Camara Municipal de
REGISTRO/SP
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 089 DE 19 DE JUNHO DE 2024

DISPOE SOBRE A CRIAGAO DA ZONA DE DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL - ZDS NO MUNICIiPIO DE REGISTRO.

NILTON JOSE HIROTA DA SILVA, Prefeito Municipal de Registro, Estado de Sdo Paulo, usando das
atribuicdes que Ihe sdo conferidas por Lei,

FAZ SABER que, aprovada pela CAmara Municipal de Registro/SP, sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1°, Fica determinada a criacdo da Zona de Desenvolvimento Sustentavel - ZDS no Municipio de
Registro/SP, que serd destinada a padrdes urbanisticos especificos, priorizando usos habitacionais, atividades
comerciais, de servicos e industriais, garantindo a sustentabilidade ambiental.

§ 1°. Para essa zona, estabelecem-se as seguintes diretrizes:
I.  Restringir a ocupacdo de areas ambientalmente frageis de acordo com a legislagdo ambiental em
vigor;

Il.  Garantir a existéncia de corredores ecolbégicos que permitam o fluxo genético de espécies
vegetais, animais e outras espécies autéctones;

Ill.  Assegurar o uso e ocupagdo do solo de forma sustentavel,

IV.  Promover o uso diversificado do solo, cumprindo a fun¢do social da propriedade privada;

V. Permitir a ocupagdo de empreendimentos com finalidades logisticas, empresariais, tecnolégicas,
industriais, residenciais, educacionais, turisticas, agricolas controladas e outros dispostos nesta
lei;

VI.  Coibir a especulacdo imobiliaria;

VIl.  Promover o desenvolvimento sustentavel;
VIIl.  Proporcionar o uso habitacional com adensamento controlado;

IX. Oferecer incentivos para propriedades que preservem fundos de vale, recuperem e conservem
formacdes vegetais relevantes, especialmente quando localizadas em areas de restricdo - cota
11, uso e ocupacao do solo urbano e rural com restri¢ado;

X.  Priorizar investimentos em saneamento basico;

Xl. Recuperar areas degradadas e/ou ocupadas por assentamentos habitacionais precérios,
promovendo o reassentamento de familias, quando necessario;

XlIl.  Priorizar as compensa¢des ambientais na area do corredor ecolégico;

Xlll.  Priorizar o desenvolvimento de praticas de baixo carbono, reconhecendo o papel do municipio e
das politicas publicas na mitigacdo das mudancas climaticas, criando oportunidades econémicas
e melhorando a qualidade de vida da populagao e dos sistemas naturais.

§ 2°. Para cumprir o disposto no § 1° deste artigo, o Municipio poderd, nos termos da Constituicdo
Federal e da Lei Federal n°® 10.257/2001, determinar o parcelamento, a edificagdo ou a utilizacdo compulséria de
imoéveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados.

§ 3°. Apds a revisdo da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo e a finalizacdo da atualizacdo do
Cadastro Técnico do Municipio, Lei Municipal especifica tratard do Parcelamento, Edificacdo e Utilizacao
Compulsérios, do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU - Progressivo no Tempo e da Desapropriacdo com
Titulo da Divida Publica.
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§ 4°. O IPTU Verde, previsto por Lei Municipal, podera ser implementado na ZDS.

§ 5°. A ZDS sera estabelecida ao longo da BR-116 e da SP-139, em ambos os lados das rodovias,
consistindo em duas faixas de 500 metros de largura cada, apds a faixa de dominio das respectivas rodovias.

§ 6°. A criacdo do Corredor Ecolégico associado a ZDS serd estabelecida por meio de instrumento
normativo préprio.

§ 7°. O Conselho Municipal de Planejamento Urbano e Rural poderd manifestar-se para dirimir davidas,
principalmente em casos nao especificados nesta Lei, quanto ao uso e ocupacao do solo na ZDS, considerando o

posicionamento da Comissdao Municipal de Novos Negdcios. Caso o referido Conselho esteja inativo, a Comissao
de Novos Negbcios podera se manifestar, excepcionalmente, sobre a matéria a ser dirimida.

§ 8°. O Prefeito Municipal podera recomendar, por meio do instrumento adequado, a realizacdo de obras
de engenharia visando prevenir acidentes nas rodovias.

Art. 2°, Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao, revogadas as disposicdes em
contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE REGISTRO, 19 de junho de 2024.

NILTON JOSE HIROTA DA SILVA
Prefeito Municipal

Reg. e Publ. na data supra

REINALDO KODI OZAKI
Diretor Geral de Planejamento Urbano e Obras

VANIA NEIDE DE ARAUJO MAGALHAES
Diretora Geral de Administragéo

ALTAIR JOSE ESTRADA JUNIOR
Diretor Geral de Negécios Juridicos e Seguranca Publica
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uso OCUPAGAO

Recuo
.. Testada .. Taxa de Taxade Altura Afastamento
. Lote Minimo .. Coeficiente B . .. Frontal - ..
PERMITIDOS TOLERADOS PERMISSIVEIS Minima Ocupacao |Permeabilidade | Maxima .. das Divisas -

(m?) de Aprov .. .. Minimo ..
(m) Maxima (%) Minima (%) (pav) Minimo (m)

(m)

- Comércio e Servigo Geral

e Especifico - Comunitério

2 - Centro de exposicdes e - 1500 20 4.5 75 25 6 10 h/6 Min 2,00

eventos - IndUstria 1, 2,3 e
4

Comércio e Servigo Vicinal
e de Bairro, Habitacao
Unifamiliar, Conjuntos

. . N 450 no geral
habitacionais, quando nao
R e 150 para
consolidados, a k A

- - . - X conjuntos 8 1 60 25 2 5 Min 1,5
implementacao de tais

empreendimentos devera
ser estabelecida a pelo

menos 250 metros da faixa

habitacionais

*

de dominio da rodovia.

Cultivo Protegido e Green
House, os demais usos
agricolas ndo consolidados

Uso Agropecudrio dever-se-3o serem
estabelecidos a pelo
menos 250 metros da faixa
de dominio.
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