PREFEITURA DE

KN Registro

ADMINISTRACAO

Oficio n° 65/2024-DGA
Ref.: Projeto de Lei n® 2.165/2024

Registro, 16 de maio de 2024.

Senhor Presidente,

Encaminhamos a consideragdo dos Vereadores desta Egrégia Casa de Leis, por intermédio de
Vossa Exceléncia, o Projeto de Lei n® 2.165/2024, que “DISPOE SOBRE A REGULARIZAC;i\O FUNDIARIA DO
PARCELAMENTO DO SOLO DE NUCLEOS URBANOS INFORMAIS CONSOLIDADOS NO MUNICIPIO DE REGISTRO,
NOS TERMOS DA LEI FEDERAL N° 13.465/2017, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

O Projeto de Lei em questado tem por objetivo promover a regularizacao fundiaria nos nacleos
urbanos informais consolidados no dmbito do municipio de Registro, de acordo com o estabelecido na Lei
Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, especialmente em seu Artigo 69.

A iniciativa se justifica pela necessidade de fornecer seguranca juridica aos ocupantes dessas
areas, majoritariamente compostas por familias de baixa renda, visando a garantir o direito a moradia adequada
e o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da propriedade urbana.

A regularizacao fundiaria serd conduzida sob a modalidade REURB-S (Regularizacdo Fundiéria
Urbana de Interesse Social), e com a possibilidade de processamento individual na modalidade REURB-E
(Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico) em casos especificos.

A modalidade REURB-E (Regularizacdo Fundidria Urbana de Interesse Especifico), se refere aos
imdveis com &rea igual ou superior a 1.000m? (mil metros quadrados) ou ocupados por pessoas com
propriedade de outro imével urbano ou rural, dos quais serd cobrado uma taxa de 1% (um por cento) sobre o
valor venal do imével.

Desse modo, a finalidade primordial da regularizacdo é conceder titulos de legitimacao
fundidria aos ocupantes que preencham os requisitos legais, que estdo estabelecidos nesta lei, garantindo o
direito social a moradia.

Diante do exposto, solicito a apreciacao da referida matéria, dentro do que dispde o Artigo 43
da Lei Organica do Municipio.

NILTON JOSE HIROTA DA SILVA
Prefeito Municipal

A Sua Exceléncia, o Senhor
HEITOR PEREIRA SANSAO
Presidente da Camara Municipal de
REGISTRO/SP
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PROJETO DE LEI N° 2.165 DE 16 DE MAIO DE 2024

DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO FUNDIARIA DO
PARCELAMENTO DO SOLO DE NUCLEOS URBANOS INFORMAIS
CONSOLIDADOS NO MUNICIPIO DE REGISTRO, NOS TERMOS DA
LEI FEDERAL N° 13.465/2017, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Camara Municipal aprova:

Art. 1°. O Poder Executivo fica nos termos da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, autorizado a
promover a REGULARIZACAO FUNDIARIA DE NUCLEOS URBANOS INFORMAIS CONSOLIDADOS.

§ 1°. O nucleo urbano ocupado predominantemente por familias de baixa renda para fins habitacionais, tera sua
regularizacdo processada na modalidade REURB-S - REGULARIZAGCAO FUNDIARIA URBANA DE INTERESSE
SOCIAL, podendo haver lotes a serem processados, de forma individual, na modalidade REURB-E -
REGULARIZAGCAO FUNDIARIA URBANA DE INTERESSE ESPECIFICO, quando tratar-se de casos especificos.

§ 2°. Serdo processados na modalidade REURB-E os imdveis que possuirem metragem igual ou superior a
1.000m? (mil metros quadrados), ou caso o ocupante ndo se enquadre nos requisitos da REURB-S, ou seja
concessionario, foreiro, proprietario de outro imével urbano ou rural ou beneficiario de legitimacao fundiaria ou
de legitimacgdo de posse concedida anteriormente.

Art. 2°. Os trabalhos técnicos para elaboracdo do projeto de REURB-S serdo realizados mediante convénio com
a FUNDAQAO INSTITUTO DE TERRAS DO ESTADO DE SAO PAULO “JOSE GOMES DA SILVA” - ITESP, Fundagéao
publica vinculada a Secretaria de Agricultura e Abastecimento, no d&mbito do PROGRAMA ESTADUAL DE
REGULARIZAQAO FUNDIARIA URBANA E RURAL (Decreto Estadual n° 55.606, de 23/03/2010).

Art. 3°. A finalidade da regularizagdo fundiaria de que trata o artigo 1° é a titularizacdo dos ocupantes de
imbveis que preencherem os requisitos legais, de modo a garantir o direito social & moradia, o pleno
desenvolvimento das fung¢des sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado.

Art. 4°. Serd outorgado titulo de legitimacdo fundidria ao ocupante que preencher os seguintes requisitos
minimos:

| - posse de boa-fé, superior a 05 (cinco) anos, comprovada por justo titulo consistente em documento publico
ou particular, ou, em caso de inexisténcia ou dubiedade do documento, posse exercida, sem oposi¢ao, por si ou
seus antecessores, também superior a 05 (cinco) anos, declarada pelos ocupantes com testemunhos idéneos e
firmas reconhecidas, e;

Il - que o imodvel esteja cadastrado na Prefeitura Municipal em nome do ocupante.

Paragrafo unico. Os imdveis cujos ocupantes tiverem posse inferior a 05 (cinco) anos serdo titularizados
mediante legitimacao de posse.

Art. 5°. Os iméveis que se enquadrarem nos requisitos do § 2°, do art. 1.°, serdo considerados de interesse
especifico e titularizados mediante legitimacdo fundidria ou legitimacdo de posse, conforme o tempo de
ocupacao apurados no cadastramento, apds pagamento de taxa no valor de 1% (um por cento) do valor venal
do imodvel, excluida as benfeitorias, arcando, ainda seu proprietario ou possuidores com as despesas de registro
a teor do processamento na modalidade REURB - E.
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§ 1°. A arrecadacao decorrente do pagamento estipulado no caput serd destinado ao Fundo Municipal de
Habitacgéo;

§ 2°, O interessado devera requerer a titularizagao e efetuar o recolhimento do respectivo valor.

Art. 6°. Para cada imodvel, serd autuado pela Prefeitura Municipal processo administrativo individual que
conterd requerimento dos ocupantes, cépias dos documentos de qualificacdo dos ocupantes, documento
comprobatério da aquisicdo dos direitos de posse sobre o imével ou declaracdo firmada pelos ocupantes com
testemunhos iddneos de que exercem a posse por si e seus antecessores, comprovante de endereco,
comprovante de inscricdo cadastral do imével na Prefeitura, Boletim de Informacdo Cadastral, Planta e
Memorial Descritivo do imével.

Paragrafo Unico. Fica a Prefeitura Municipal autorizada a fornecer planta e memorial descritivo aos ocupantes
de boa-fé que, apesar de nao preencherem os requisitos para serem titularizados, pretendam obter a
regularizacdo dominial de seus iméveis por outros meios dispostos na legislacdo, mediante o pagamento das
referidas taxas de copias reprograficas.

Art. 7°. A titularizagdo dos iméveis sera decidida pelo chefe do Poder Executivo com base em parecer da
Comissao de Regularizacdo de Parcelamentos Urbanos - CORPU, constituida por portaria e incumbida da
apreciacdo de eventuais controvérsias acerca da comprovacao dos requisitos exigidos para a legitimagao.

Art. 8°. A Comissao de Regularizagdo de Parcelamentos Urbanos - CORPU terd como membros os dispostos no
Decreto n°® 017/97 alterado pelo Decreto n° 2.151/2015, nomeados através da Portaria Municipal n.° 42 de 28 de
marco de 2023.

Art. 9°, O titulo de legitimacao fundiaria ou legitimacao de posse serdao expedidos em favor de pessoa fisica,
juridica, individualmente ou em composse.

Art. 10. Em carater excepcional, tendo em vista o interesse social na regularizagdo fundiaria de que trata esta
lei, serdo reconhecidas e titularizadas areas até o limite minimo de 50,00 m? (cinquenta metros quadrados),
existentes na data da publicacdo da presente lei, e mediante aprovacdo pela Comissdo de Regularizagdo de
Parcelamentos Urbanos - CORPU.

Art.11. Para possibilitar a regularizacdo das construg¢des, o poder publico podera reconhecer as que foram
erigidas em desacordo com o Cédigo de Obras do municipio ou legislagdo equivalente, desde que atendam as
condi¢des minimas de habitabilidade, o que sera atestado por profissional competente.

Art. 12. Apds a decisdo do chefe do Poder Executivo com base no parecer da Comissdo de Regularizagdo de
Parcelamentos Urbanos - CORPU, serd publicado edital contendo o rol de ocupantes habilitados a receber os
titulos de legitimacao fundiaria no diario oficial municipal, com prazo de 15 (quinze) dias contados da publicacdo
para eventuais interessados oferecerem reclamacao por escrito, devidamente fundamentada, contra erros ou
omissoes.

§ 1°. O eventual indeferimento do parecer mencionado no artigo 7° deverd ser feito por despacho

fundamentado do chefe do Poder Executivo, remetendo-se o procedimento a Comissdo de Regularizacdo de
Parcelamentos Urbanos - CORPU, que emitird novo parecer no prazo de 15 (quinze) dias.
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§ 2°, Apresentadas reclamacdes, a Comissao de Regulariza¢do de Parcelamentos Urbanos - CORPU sobre elas
se manifestara no prazo de 15 (quinze) dias para decisdo do chefe do Poder Executivo em igual prazo.

§ 3°. As duvidas ou litigios fundamentados, enquanto perdurarem impedirdo a expedi¢do dos titulos dos
imoveis afetados.

Art. 13. O titulo de legitimacdo fundiaria conterd a qualificacdo completa dos beneficiarios, informacdes acerca
do processo administrativo e os dados elementares do imobvel.

Art. 14. Cépias dos titulos, plantas e memoriais descritivos comporao livro préprio que serd mantido na
Prefeitura Municipal.

Art. 15. A aplicacdo desta lei ater-se-a aos fins sociais, as exigéncias do bem comum e ao interesse publico,
sendo os casos omissos resolvidos com base na legislacao pertinentes ao caso e, ainda, na analogia, costumes e

principios gerais de direito.

Art. 16. As despesas decorrentes com a aplicagcao da presente Lei ocorrerdo por conta de dotagdo orcamentaria
prépria e suplementada se necessaria.

Art. 17. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogada as disposi¢cdes em contrario.
PREFEITURA MUNICIPAL DE REGISTRO, 16 de maio de 2024.
NILTON JOSE HIROTA DA SILVA
Prefeito Municipal
Reg. e Publ. na data supra

VANIA NEIDE DE ARAUJO MAGALHAES
Diretora Geral de Administragao

ALTAIR JOSE ESTRADA JUNIOR
Diretor Geral de Negbécios Juridicos e Seguranca Publica
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