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EDITAL

Saibam todos quanto o presente virem ou dele conhecimento tiverem que nesta data foi promulgada
e registrada a seguinte lei,
LEI COMPLEMENTAR N° 041/2008

Dispée sobre o Parcelamento do Solo Urbano no
Municipio de Registro.

cLOVIS VIEIRA MENDES, Prefeito Municipal de Registro, Estado de S&oc Paulo, usando das
atribuigdes que lhe s&o conferidas por Lei,

FAZ SABER que a Camara Municipal de Registro aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei,

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° - A presente Lei se destina a disciplinar os projetos de parcelamento do solo urbano e rural no
municipio de Registro, sendo elaborada nos termos da Lei Federal n® 6.766/79, suas alteragdes e
demais disposi¢des sobre a matéria, complementada pelas normas especificas de competéncia do
Municipio, disciplinar sobre loteamentos, desmembramentos, unificagdes e condominios horizontais
no ambito municipal.

Art. 2° Esta Lei tem como objetivos:

I Estimular e orientar o desenvolvimento urbano no Municipio, com adensamento populacional
equilibrado, proporcional a capacidade de atendimento dos equipamentos urbanos e
comunitarios, assegurando condigdes dignas de habitag&o, trabalho, lazer e circulagéo no
espago urbano;,

1. Definir os procedimentos para a elaboragéo do projeto e a execugéo de todo empreendimento
de parcelamento do solo para fins urbanos, inclusive condominios horizontais;

M. Assegurar a existéncia de padrbes urbanisticos e ambientais de interesse da comunidade nos
processos de parcelamento do solo.

Paragrafo Unico. O disposto na presente Lei obriga ndo sé os loteamentos, desmembramentos e
unificagdes, realizados para venda ou melhor aproveitamento de iméveis, como também os
efetivados em inventarios, por decisédo amigavel ou judicial, para extingdo de comunh&o de bens ou
qualquer outro titulo.

Art. 3°. O parcelamento do solo urbano, e os empreendimentos condominiais, poderdo ser feitos
mediante loteamento, desmembramento ou condominio horizontal, observadas as disposigdes desta
Lei, exigéncias das legislagbes federais, estadual e municipal e da Lei Complementar que institui o
Plano Diretor, das Leis de Zoneamento, de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano e Rural e do Sistema
Viario.

§ 1° - Considera-se loteamento a subdivisédo de um terreno em lotes urbanos edificaveis, respeitadas
as dimensdes minimas estabelecidas na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagédo do Solo Urbano e
Rural, com a abertura de novas vias de circulagéo, de logradouros publicos ou o prolongamento das
vias existentes, respeitados os requisitos previstos na Lei do Sistema Viario.

§ 2° - Considera-se desmembramento a subdivisdo de um terreno em 1otes urbanos edificaveis,
respeitadas as dimensées minimas estabelecidas na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo
Urbano e Rural, com o aproveitamento do sistema viario existente,/desde que nao implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos;-nem no prolongamento, \modificagdo ou ampliagdo dos
ja existentes.
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§ 3° - Considera-se unificag&o a jung&o de dois ou mais lotes urbanos, originando apenas um lote
edificavel que possua as dimensdes minimas estabelecidas pela Lei de Zoneamento, Uso e
Ocupagao do Solo Urbano e Rural.

§ 4° - Considera-se condominio horizontal o aproveitamento de area de terreno em partes
individualizadas ou unidades autdbnomas, com a respectiva construgao para uso exclusivo de cada
conddmino, e, partes destinadas para o uso comum do condominio.

Art. 4°. Os projetos e a execugdo de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos e
empreendimentos condominiais dependerdo sempre de prévia autorizagdo dos 6érgdos municipais
competentes, obedecidas as normas desta Lei e normas federais, estaduais e municipais.

CAPITULO Il
DAS DEFINICOES

Art. 5°. Para efeito de aplicagdo da presente Lei, séo adotadas as seguintes definigdes:

l. Alinhamento Predial: linha diviséria entre o lote e o logradouro publico;

Il. Alvara: documento expedido pela Prefeitura Municipal concedendo licenga para o
funcionamento de atividades ou a execugao de servigos e obras;

1. Area de Dominio Publico: area ocupada pelas vias de circulagéo, areas institucionais e
espacos livres;

V. Area Institucional: area destinada a implantagdo dos equipamentos publicos de
educagao, cultura, saude, assisténcia social, seguranga, lazer e similares;
V. Area Verde: bosques de mata nativa representativos da flora do Municipio de Registro

que contribuam para a preservagéo de aguas existentes, do habitat, da fauna, da
estabilidade dos solos, da prote¢éo paisagistica e manutengao da distribuigdo equilibrada
dos macigos vegetais;

VI. Arruamento: logradouro ou conjunto de logradouros publicos destinados a circulagdo
viaria ou utilizagdo publica, e acesso aos lotes;

VII. Equipamentos Comunitarios: s&o os equipamentos publicos de educagéo, cultura, saude,
assisténcia social, seguranga, lazer e similares

VIIL. Equipamentos Urbanos: sdo as obras e servigos de infra-estrutura constituidas pela

abertura de vias de circulagéo, pelas redes de abastecimento de agua potavel, coleta e
afastamento de esgoto sanitario, energia elétrica, iluminagdo publica, telefénica, gas
canalizado, drenagem (coleta e afastamento de aguas pluviais) e pela demarcagdo de
quadras, lotes e unidades autdbnomas, tratamento das faixas ao longo das margens dos
corregos, linhas de drenagens sazonais e corpos d'agua em geral, que atendam a
condig&o de area de preservagéo permanente, guias, sarjetas, pavimentagdo, passeios e
outras instalagdes de interesse publico;

IX. Espagos Livres: areas de interesse de preservagao e/ou espagos livres de uso publico
destinados a implantagédo de pragas, areas de lazer, recreagao e esportivas, monumentos
e demais referenciais urbanos e paisagisticos;

X. Faixa ndo Edificavel: area do terreno onde nao sera permitida qualquer construgao;
XI. Gleba: area de terra que nao foi objeto de parcelamento urbano;
XIl. Infra-Estrutura Bésica: sdo as obras e servigos de abertura de vias de circulagéo, redes

de abastecimento de agua potavel, coleta e afastamento de esgoto sanitario, energia
elétrica, iluminagdo publica, drenagem (coleta e afastamento de aguas pluviais) e pela
demarcagéo de quadras, lotes e unidades autbnomas, tratamento das faixas ao longo
das margens dos corregos, linhas de drenagens sazonais e corpos d’agua em geral, que
atendam a condigdo de area de preservagdo permanente, guias, sarjetas e

pavimentag&o; /
XIII. Largura da Via: distancia entre_os limites dos alinhamentoi‘ prediais de cada um dos
lados da via, _‘

\
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Logradouro Publico: area de propriedade publica e de uso comum destinada a vias de
circulagéo e espacos livres;

Lote: parcela de terra delimitada, resultante de loteamento ou desmembramento, com
pelo menos uma divisa lindeira a via de circulagdo, cujas dimensdes atendam aos
indices urbanisticos definidos pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo Urbano
e Rural, na zona em que se situe;

Quadra: area resultante de loteamento, delimitada por vias de circulagdo e/ou limites
deste mesmo loteamento;

Testada: dimenséo da divisa do lote com a via publica;

Unidade Auténoma: fragdo da gleba de uso exclusivo que abriga a unidade residencial,
excluidas as areas comuns da gleba;

Via de Circulagéo: area destinada ao sistema de circulagé&o de veiculos e pedestres,
existentes ou projetadas;

CAPITULO Ill
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

Art. 6°. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos nas areas inseridas no
perimetro urbano e expansao urbana do Municipio, assim definidas pela Lei do Perimetro Urbano e
Expansdo Urbana, resultando em lotes edificaveis de acordo com a Lei de Zoneamento, Uso e
Ocupagéo do Solo Urbano e Rural.

Art. 7° - Nao sera permitido o parcelamento do solo em:

VI.

VII.
VIII.

Em terrenos alagadigos, antes de tomadas as medidas saneadoras e assegurado o
escoamento das aguas,

Nas nascentes, corpos d'agua e fundo de vale e nas demais areas de preservagéo
permanente,

Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salde publica, sem que
sejam previamente saneados;

Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

Em areas onde a poluigéo impega condigdes sanitarias suportaveis, até a sua corregéo;
Em terrenos situados em areas essenciais para o equilibrio ambiental, escoamento
natural das aguas e abastecimento publico, a critério da Prefeitura Municipal e, quando
couber, do 6rgéo estadual Competente;

Em terrenos onde exista degradagéo da qualidade ambiental, até sua corregéo;

Em terrenos onde for necessaria a sua preservagdo para o sistema de controle de
erosao urbana,

Em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos e comunitarios, salvo
se atendidas exigéncias especificas dos 6érgéos competentes.

CAPITULO IV
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 8° - Os loteamentos deverao atender aos seguintes requisitos:
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Il.- As vias de circulagéo propostas para o loteamento deverdo articular-se com o sistema
vidrio existente, e terdo suas diretrizes previamente estabelecidas pela Prefeitura, de
acordo com a Lei do Sistema Viario estabelecido no Plano Diretor Municipal de Registro;

M. No momento da aprovagéo do loteamento serdo doadas ao municipio as areas que
serdo destinadas ao sistema de circulagdo, a implantagéo de equipamentos urbanos e
comunitarios, bem como os espagos livres de uso publico.

§ 1° - Somente sera admitido o parcelamento do solo na Zona Rural do Municipio para os usos
especificados na Lei Municipal de Zoneamento, Uso e Ocupagé&o do Solo Urbano e Rural.

§ 2° - O parcelamento da Zona Rural devera obedecer ao médulo minimo e os requisitos urbanisticos
estabelecidos para o Municipio pelo Instituto Nacional de Colonizagéo e Reforma Agraria — INCRA.

Art. 9° - Quando o interessado pretender parcelar uma unica gleba mediante mais de uma das formas
de parcelamento previstas nesta lei, deverd o mesmo desmembrar a area original em quantas partes
for necessario, individualizando-as, sendo que, para cada uma delas, serd aplicado o regime
urbanistico correspondente a modalidade nela pretendida.

Art. 10 - Quando a gleba a ser parcelada estiver parcialmente localizada em area urbana, tiver area
total inferior a 300.000,00 m? (trezentos mil metros quadrados) e mais de 80% (oitenta por cento) de
sua superficie situada na area urbana, podera ser parcelada na sua totalidade, nos demais casos,
somente podera ser parcelada a parte da gleba situada na area urbana, desde que a area
remanescente permanega igual ou superior a dimens&o minima autorizada pelo Instituto Nacional de
Colonizagdo e Reforma Agraria — INCRA.

SECAO|
DAS AREAS INSTITUCIONAIS E ESPACOS LIVRES

Art. 11. Os loteamentos deverédo destinar, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da gleba para o
sistema de circulagéo, para a implantagéo dos equipamentos urbanos e comunitarios, bem como para
espacos livres de usos publicos, proporcionais & densidade para a gleba, cedidos ao Municipio, com
aprovacgao do 6rgao municipal competente.

§ 1° - As dreas destinadas a implantagéo dos equipamentos publicos comunitarios deveréo ser iguais
ou maiores que o lote minimo permitido para a zona em que estiver inserido o loteamento,
totalizando, no minimo, 5% (cinco por cento) da area do loteamento.

§ 2° - Os espagos livres destinados ao uso publico deverao ser iguais ou maiores que 10% (dez por
cento) do total da area a ser loteada, dos quais, no maximo 50% (cinquenta por cento) poderéo estar
dentro de areas de preservagao permanente.

§3°. A Prefeitura ndo podera alienar em nenhuma hipdtese as areas previstas neste Artigo, nem
outorgar real concessédo de uso, ressalvados os casos previstos na Lei Organica do Municipio e na
Lei Municipal n°664 de 20 de Setembro de 2006, devendo assegurar-lhe os usos adequados, que
visem atender as necessidades da populagéo.

§4°. Excluem-se da obrigatoriedade do paragrafo anterior as permutas efetuadas para implantagédo de
equipamentos comunitarios em outras areas.

§ 5° - A porcentagem de areas publicas, n&o podera ser inferior a 35% ftrinta e cinco por cento) da
gleba salvo nos loteamentos destinados ao uso industrial cujos lotes forém maiores do que 15.000,00
m? (quinze mil metros quadrados), caso em que a porcentagem podera ser reduzida a critério do
6rgao municipal competente.
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Art. 12 - No que se refere as areas de preservagéo permanentes, as faixas néo edificaveis a serem
reservadas ao longo dos rios e canais, bem como qualquer outra restrigdo ambiental significativa, as
mesmas serédo definidas pelos 6rgaos competentes, estabelecendo para cada caso, em conjunto com
técnicos municipais, diretrizes que preservem ao maximo as condigdes naturais das mesmas.

Paragrafo Unico - Quando a Prefeitura Municipal, baseada em projetos existentes, necessitar
implantar equipamentos publicos fora dos limites da gleba, a parcela destinada a areas publicas
podera ser doada fora da mesma, desde que os equipamentos existentes nas adjacéncias satisfagam
a demanda criada pelo novo parcelamento. Este procedimento somente sera possivel se for
previamente deferido pelo 6rgdo municipal competente.

Art. 13. Os lotes reservados para os usos referidos no artigo anterior ndo poder&o ser caucionados
para o cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei.

SECAO Il
DOS LOTES

Art. 14. Para efeito desta Lei os parametros a serem considerados para o dimensionamento dos lotes
na area urbana, sejam eles de propriedade publica ou privada, s&o definidos na Tabela de
parametros de usos e ocupag&o do solo constante do Anexo Il da Lei de Zoneamento, Uso e
Ocupagéo do Solo Urbano e Rural.

Paragrafo Unico. Os lotes de esquina terdo sua menor testada acrescida do recuo frontal obrigatério
para a respectiva zona.

Art. 15. Os loteamentos destinados a habitagao de interesse social e regularizagdo fundiaria poderao
estar situados nas ZEIS - Zona Especial de Interesse Social e serdo implantados pelo Poder Publico,
atendendo ao estabelecido na Tabela de parametros de usos e ocupag&o do solo, constante do
Anexo |l da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo Urbano e Rural.

SEGAO il
DAS VIAS DE CIRCULAGAO E DAS QUADRAS

Art. 16. Os padroes de urbanizagdo para o sistema viario deverdo obedecer além das normas
municipais  especificas, as diretrizes expedidas pelo 6rgdo municipal competente.

l. Qualquer gleba objeto de parcelamento para fins urbanos devera ter acesso por vias
publicas, com conexao a rede viaria urbana, dentro das normas do sistema viario;

Il. Os 6nus das obras necessarias para a execugdo ou alargamento das vias de acesso
referidas nesta Lei, serdo de responsabilidade do parcelador,;

Il As vias de circulagdo de qualquer parcelamento deverdo garantir a continuidade do
tragado das vias existentes nas proximidades da gleba, dentro das diretrizes expedidas
pelo Poder Publico Municipal;

\A Os passeios de vias deverao seguir as diretrizes constantes da Lei do Sistema Viario.

Art. 17. As vias projetadas do loteamento deverdo harmonizar-se com a topografia local e articular-se
com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, com declividade maxima de 20% (vinte por
cento) e obedecer ao disposto na Lei do Sistema Viario Municipal.

Art. 18. O arruamento devera ser projetado de modo a constituir rede hierarquizada de vias
integradas ao sistema viario existente e previsto, classificadas conforme a Lei do~ Sistema Viario do
Municipio. ’

§ 1°. O comprimento maximo das quadras dos loteamentos n&o podera ser superior a 150,00m (cento
e cinqlenta metros); : ;

A
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§ 2°. As vias locais sem saida deveréo prever bolsbes de retorno (“cull de sac”), executados com
diametro minimo de 18,00m (dezoito metros).

Art. 19. Os parcelamentos situados ao longo da Rodovia Empei Hiraide — SP 139, deverado conter vias
marginais paralelas a faixa de dominio da referida rodovia, com largura minima de 15,00m (quinze
metros).

SECAO IV
DA INFRA-ESTRUTURA E PRAZO DE IMPLANTAGAO

Art. 20. Os parcelamentos do solo sob a forma de loteamentos e condominios, deverdo atender a
infra-estrutura basica minima estabelecida no inciso XII do Artigo 5°.

§ 1°. As redes de abastecimento de agua potavel, coleta e afastamento de esgoto sanitario, energia
elétrica e iluminagdo publica deverdo conectar-se com as redes existentes, nos padroes
estabelecidos pelas concessionarias dos servigos, ou aprovadas pelo 6rgao municipal competente.

§ 2° As obras deverdo ser previamente aprovadas, autorizadas e fiscalizadas pelo érgéo municipal
competente.

§ 3° Na auséncia da infra-estrutura no Municipio, devera o loteamento estar preparado para recebé-la
futuramente, sendo obrigatério no caso da rede de esgoto implantar solugdes alternativas para seu
armazenamento e tratamento, aprovado pelos 6rgéos estaduais e municipais competentes, apoés
elaboragao e estudos especificos na zona em que se insere o empreendimento.

Art. 21. As obras e servicos de infra-estrutura basica exigidos para loteamento deverdo ser
executados de acordo com o cronograma fisico, aprovado pela Prefeitura Municipal.

§ 1°. O loteador terd o prazo maximo 2 (dois) anos, a contar da data de aprovagéo do loteamento,
para executar as obras e servigos de infra-estrutura basica.

§ 2°. Poder&o ser feitas alteragdes na sequéncia de execuga@o dos servicos e obras mencionados
neste artigo, mediante apresentagdo de cronograma que justifique as alteragbes, devendo as
mesmas ser autorizadas previamente pela Prefeitura Municipal.

Art. 22. Fica sob a responsabilidade do empreendedor, a execugao da infra-estrutura basica, bem
como:

l. Replantio dos fundos de vale, dentro dos padrbes e normas do 6rgdo municipal
competente;

1. Recobrimento vegetal dos taludes de corte e aterro do terreno, aléem da protegao de
encostas, quando necessaria e ou a reconstituicdo da mata ciliar.

. Rampas de acesso nas guias, junto as esquinas, para uso das pessoas portadoras de
necessidades especiais, dentro dos padrées estabelecidos pelas leis federais, estaduais
€ municipais.

§ 1°, Para os casos de impossibilidade técnica de execugéo de qualquer dos elementos referentes a
infra-estrutura, na forma mencionada neste artigo, o proprietario devera anexar ao projeto de
loteamento certiddo do 6rgdo municipal competente ou da concessionaria re/sponsével pelo servigo,
com o devido atesto de tal impedimento.

§ 2°. As obras e os servicos de infra-estrutura exigidos deverao ser gxecutados obedecendo ao
cronograma fisico previamente aprovado pelo 6rgdo municipal competente.
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Art. 23. Nos parcelamentos de solo sob a forma de desmembramento € obrigatério:

l. Em areas criticas, sujeitas a erosdo, implantar as obras e servicos de drenagem, de
acordo com diretrizes do érgdo municipal competente;

Il. Implantar a rede de coleta e afastamento de esgoto sanitario, ou solugao para tratamento
desses, compativel com a densidade e tamanho dos lotes. Quando o local for atendido
por rede coletora, sera obrigatoria a sua interligagao;

1. Implantar as redes de energia elétrica e iluminagao publica, compativel com densidade e
tamanho dos lotes, quando n&o houver.

CAPITULO V
DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS

Art. 24 - Projetos destinados a edificagbes em Condominio Horizontal, através de areas fracionadas
em partes ideais de uso e ndo desmembradas, basear-se-&o, no que couber, ao disposto nesta Lei,
na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo Urbano e Rural e nas legislagbes estadual e federal
pertinentes.

§ 1° - Sera exigida apresentagdo da minuta da instituicao do condominio.

§ 2° - S6 serdo aprovados projetos destinados a implantagcdo de Condominios Horizontais, os que
concomitantemente a ele aprovem-se as respectivas construgbes a que ele se destinar ou
regulamento interno préprio, vinculado por escritura publica aos fracionamentos propostos, sendo que
a ocupagao total devera atender os parametros estabelecidos para a zona em que se encontra, quais
sejam: taxa de ocupagéo, coeficiente de aproveitamento, recuos minimos, numero maximo de
pavimentos e taxa minima de permeabilidade.

§ 3° - As construgdes a serem executadas no condominio estardo sujeitas a todos os procedimentos
legais de aprovagao definidos na legislagao municipal em vigor.

§ 4° - Os parametros incidirdo de igual maneira para cada sub-lote, bem como para a totalidade do
lote.

Art. 25 - O Condominio Horizontal adequar-se-a ao tragado do sistema viario basico, as diretrizes
urbanisticas e de preservagao ambiental determinadas pelo municipio, & Lei de Zoneamento, Uso e
Ocupagéo do Solo Urbano e Rural, de modo a assegurar a integragdo do empreendimento com a
estrutura urbana existente.

§ 1° - - N&o poderéo prejudicar o acesso publico até margens de rios e canais, ndo podendo cerca-las
para uso privativo, na conformidade do art. 98 do Cédigo Civil Brasileiro, devendo ser reservadas
nessas confrontagdes, faixas de 35,00 (trinta e cinco metros) de largura, no minimo, para
preservagado ambiental.

§ 2° - Os Condominios somente serdo permitidos nas zonas onde se permitam usos habitacionais,
assim definidos na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo Urbano e Rural.

§ 3° - A ocupagdo proposta pelo empreendimento, n&o podera exceder em nenhum caso 0s
parametros estabelecidos para a zona em que se insere a gleba;

Art. 26 - Condominios atender&o obrigatoriamente as seguintes exigéncias:

l. As faixas de acesso deverao ter as seguintes dimensdes minimas:
a) 3 m (trés metros), quando destinados a pedestres;
b) 9,50 m (nove metros e cinglienta centimetros), sendo 6 m (seis metros) de pista e
3,50 m (trés metros e cinqienta centimetros) de passeio quando as edificagbes
estiverem situadas em um s lado da faixa de acesso e este tiver até 60 m (sessenta

metros) de.comprimento; \
Rubricas :1- \ O / ......... PSR, W




Lei Complementar n® 041/2008

c) 13 m (treze metros), sendo 6 m (seis metros) de pista e 3,50 m (trés metros e
cinquenta centimetros) de passeio para cada lado, quando as edificagbes estiverem
situadas em ambos os lados da faixa de acesso ou este tiver mais de 60 m
(sessenta metros) de comprimento;

. Os limites externos do condominio poderdo ser circundados por grades e outras formas
de vedagao, sem impedir a aeragao,

M. Os parcelamentos do solo sob a forma de condominios horizontais, dever&o atender a
infra-estrutura basica minima estabelecida no inciso XIl do Artigo 5°.

V. Reserva de area para estacionamento de veiculos no interior do Condominio;

V. Reserva de area interna destinada ao uso de recreagao dos condéminos, na proporgéo
minima de 10% (dez por cento) da area total do condominio, excluidas deste percentual
as areas destinadas as vias de circulag&o interna;

VI. Destinagéo a Prefeitura Municipal, em area livre e edificavel, o equivalente a 10% (dez
por cento) do total da area do condominio, com minimo de 300,00 m? (trezentos metros
quadrados), area esta que sera destinada a implantagéo de equipamentos comunitarios;

VII. A area referida no inciso VI deste Artigo devera estar situada fora do condominio, mas
ndo obrigatoriamente contigua ao empreendimento, necessitando prévio consentimento
ou justa avaliagao por parte do érgao municipal competente.

CAPITULO VI
DA APROVAGCAO DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS

Art. 27 - Antes da elaborag&o do projeto de condominio horizontal, o interessado devera apresentar o
requerimento acompanhado dos documentos previstos no Art. 34° desta Lei.

Art. 28 - A Prefeitura, apos analise de toda a documentagéo enviada, emitira certiddo de diretrizes de
uso e ocupagéo do solo, referente as exigéncias que deveréo ser respeitadas pelo empreendedor em
seu projeto.

Art. 29 - O projeto completo do condominio, para a aprovagéo final, devera conter:

l. Implantagdo do Condominio na escala 1:1.000, em 05 (cinco) vias. Esse projeto,
assinado pelo profissional responsavel e seu representante legal, devera conter:

a) Planta do condominio na escala adequada, em pelo menos 5 (cinco) vias,
contendo: quadras, lotes e vias internas com as respectivas dimensdes lineares e
angulares do projeto, raios, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias em
curvas e numeragdes, a indicagdo das areas a serem doadas a Prefeitura com
suas respectivas percentagens em relagdo a area total, bem como o quadro
estatistico contemplando todas estas areas;

b)  Perfis longitudinais e transversais de todas as vias internas de circulag&o, nas
seguintes escalas: horizontais 1:1000 e verticais de 1:100;

C) Indicagdes dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados nos angulos ou
curvas das vias projetadas e amarradas a referéncia de nivel existente e
identificavel.

d) Indicagdes das restrigdes especiais que eventualmente agravam os lotes ou
edificagdes;

e) Planta de situag&o na escala adequada em coordenadas geograficas;

f) Levantamento plani-altimétrico da area total na escala adequada, com R.N.
reconhecida e coordenadas geograficas em seu perimetro;

g) Titulo de propriedade do imovel, com prova de dominio;

h) Certidao Negativa de impostos e tributos municipais, estdaduais e federais;

i) Memoriais descritivos do loteamento, contendo descricdo dos lotes, das vias,

areas de uso publico e comunitario;

\
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1. Titulo de propriedade do imével ou documento equivalente;

V. Projeto Arquitetdnico das edificagbes e do aproveitamento desejado, na escala 1:100,
em 05 (cinco) vias, assinado pelo profissional responsavel e seu representante legal,
observado o padréo de normas técnicas;

V. Estatuto, Convengdo ou Regulamento Préprio condominial, com insergédo indispensavel
das obrigagbes reservadas para o condominio por esta Lei, sobre o qual a Prefeitura
podera ou n&o, exigir parecer ou relatorio ambiental prévios;

VI. Minuta do contrato de Compromisso de compra e venda a ser firmado entre vendedores
e compradores das fragdes, em cujo instrumento devera constar o Regulamento Préprio
e interno ao empreendimento e a transcrigdo consignada no inciso Ill, deste artigo;

VII. Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART), junto ao CREA referente aos projetos
apresentados, dentro da habilitagéo profissional legalmente exigivel;

§ 1° - Os projetos apresentados deverdo obedecer as caracteristicas técnicas indicadas pela ABNT.

§ 2° - A planta do projeto devera ser assinada pelo proprietario e pelo Responsavel Técnico
legalmente habilitado pelo CREA para execugao dos respectivos servigos.
§ 3° - O Responsavel Técnico devera estar cadastrado no municipio.

Art. 30 - O projeto devidamente aprovado pelo municipio para implantagdo de condominio, sera
levado obrigatoriamente para averbag&o e matricula junto ao Registro Imobiliario competente, cujo
ato vinculara o empreendimento a Regulamento Préprio, no qual devera constar que o uso da area
total se presta tdo somente para condominio, sendo proibido seu desmembramento em lotes
individualizados que contrariem a forma originalmente aprovada, salvo no sem que haja a
possibilidade de adequa-lo, no todo ou em parte, aquilo que esta estabelecido, por lei, para os
loteamentos.

Art. 31 - O Condominio, aprovados pela municipalidade, n&o podera sofrer qualquer modificagéo ou
alteragéo na sua forma original sem prévia autorizagao do Municipio.

Art. 32 - Cabe aos condéminos a responsabilidade e énus pela indispensavel limpeza, coleta interna
de residuos solidos domiciliares, manutencéo e preservagéo de vias, espagos, logradouros e areas
internas de uso exclusivo do condominio, assim como as obras de infra-estrutura basica descritas no
inciso XII do Artigo 5°, desta Lei.

Art. 33 - Na eventualidade da dissolugéo do condominio, a rede viaria e as areas descobertas de uso
comum serao transferidas, no todo ou em parte, ao dominio do municipio, sem énus para 0 mesmo.

Paragrafo unico - Para alteragéo do uso do solo do Condominio, sera respeitada a sua Convengéo,
registrando-se no Registro de Iméveis essa alteragao.

CAPITULO VI
DA APROVAGAO DOS LOTEAMENTOS

Art. 34 - Antes da elaboragéo do projeto de loteamento o interessado devera solicitar a Prefeitura
Municipal que defina as diretrizes para a implantagao do loteamento, devendo apresentar para tal:

. Titulo de propriedade do imével ou documento equivalente;
. Certiddes Negativas de Impostos Municipais relativos ao imével;
M. Trés vias da planta do imével em escalas de 1:1000, assinadas pelo proprietario ou seu
representante legal e por profissional registrado no CREA e na Prefeitura, contendo:
a) divisas do imovel perfeitamente definidas; /
b) localizag&o dos cursos d'agua, .
c) curvas de nivel de metro em metro; ’
d) arruamentos vizinhos a todo o perimetro, com locagdo exata das vias de
comunicacao, areas de recreacgao e locais de usgs institucionais;

o
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e)bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores frondosas;
f)construgdes existentes;

g) a orientagdo magnética ou verdadeira e descrigao do perimetro Horizontal;
h) caracterizagao da vegetagao existente no imoével;

i) servigos de utilidade publica existentes no local e adjacéncias;

j) outras indicagdes que possam interessar.

§ 1° - Quando o interessado for proprietario de maior area, as plantas referidas deveréo abranger a
totalidade do imoével.

§ 2° - Sempre que necessario, a critério dos 6rgdos competentes, a Prefeitura podera exigir a
extensdo do levantamento planialtimétrico ao longo do perimetro do terreno até o limite de 100,00 m
(cem metros), ou até o talvegue ou divisor mais proximo.

§ 3° - Toda e qualquer planta apresentada devera acompanhar a Anotagdo de Responsabilidade
Técnica (ART), junto ao Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura — CREA, referente aos
desenhos apresentados, dentro da habilitagéo profissional legalmente exigivel.

Art. 35 - A Prefeitura, apdés a analise da documentagdo encaminhada pelo interessado, emitira
parecer técnico referente as exigéncias que deverao ser respeitadas pelo loteador em seu projeto
definitivo, bem como indicara nas plantas apresentadas, as seguintes informagoes:

l. Ruas e estradas existentes ou projetadas que componham o sistema viario do municipio
a serem respeitadas, conforme inciso Il, do Art. 8° desta Lei;

Il Localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitarios e das areas livres de uso publico, conforme inciso lll, do art. 8° desta Lei;

Il Zona(s) em que se insere a area, com indicagdo dos respectivos usos permitidos,
tolerados e permissiveis;

V. As faixas para o escoamento das aguas pluviais;

V. A relag&o das obras e servigos de infra-estrutura basica definidos no inciso XII do Art. 5°,
que deveréo ser projetados e executados pelo interessado.

§ 1° - As diretrizes expedidas vigorar&o pelo prazo maximo de 2 (dois) anos. Se neste prazo, o
interessado n&o protocolar o pedido de aprovagéo final do loteamento, as mesmas perder&o a sua
validade, devendo o requerente solicitar a renovagao das mesmas, se houver interesse.

§ 2° - A Prefeitura Municipal se pronunciara sobre o pedido de loteamento (diretrizes) num prazo
maximo de 60 (sessenta) dias, contados a partir da data do protocolo, prorrogaveis no caso da
necessidade de esclarecimento ou complementagéo por parte do interessado.

Art. 36 - Atendendo as indicagbes do Artigo anterior, o requerente, orientado pela via da planta
devolvida, organizara o projeto definitivo, na escala de 1:1000, em 05 (cinco) vias. Esse projeto,
assinado pelo profissional responsavel e seu representante legal, devera conter:

I Planta do loteamento na escala adequada, em pelo menos 5 (cinco) vias, contendo:
quadras, lotes e ruas com as respectivas dimensdes lineares e angulares do projeto,
raios, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias em curvas e numeragdes, a
indicag&o das areas a serem doadas a Prefeitura com suas respectivas percentagens
em relagéo & area total, bem como o quadro estatistico contemplando todas estas areas;

1. Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de comunicagdo e pragas, nas
seguintes escalas: horizontais 1:1000 e verticais de 1:100;

1 Indicagdes dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados nos angulos ou curvas
das vias projetadas e amarradas a referéncia de nivel existente & identificavel.

V. Indicagdes das servidoes e restrigdes especiais que eventuajmente agravam os lotes ou
edificagdes;
V. Planta de situag&o na escala adequada em coordenadas geograficas;
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VI. Levantamento plani-altimétrico da area total na escala adequada, com R.N. reconhecida
e coordenadas geograficas em seu perimetro;

VII. Titulo de propriedade do imével, com prova de dominio;

VIIL. Certidao Negativa de impostos e tributos municipais, estaduais e federais;

IX. Memoriais descritivos do loteamento, contendo descric&o dos lotes, das vias, areas de
uso publico e comunitario;

X. Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART), junto ao CREA referente a todos os

projetos apresentados, dentro da habilitag&o profissional legalmente exigivel;

§ 1° - Os desenhos apresentados deverdo obedecer as caracteristicas técnicas indicadas pela
Associagéo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

§ 2° - O profissional responsavel devera possuir cadastro municipal.

§ 3° - Decorridos 90 (noventa) dias da apresentagdo do projeto definitivo sem manifestagdo da
Prefeitura, o projeto sera tido como aprovado.

Art. 37 - Em nenhum caso os arruamentos do loteamento poderédo prejudicar o escoamento natural
das aguas nas respectivas bacias hidrograficas, devendo as obras necessarias serem executadas
nas vias publicas ou em faixas reservadas para esse fim.

Art. 38 - Satisfeitas as exigéncias do artigo anterior o interessado apresentara o projeto & Prefeitura e,
se aprovado, assinara termo de acordo, no qual se obrigara:

. A executar no prazo fixado, as obras e servigos de infra-estrutura basica definidos no
inciso XIl do Art. 5° que deverdo ser projetados e executados pelo interessado,
previamente aprovado pela Prefeitura;

Il A facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura durante a execug&o das obras e
Servigos;

. A nao outorgar qualquer escritura de venda de lote, antes de concluidas as obras
previstas no item |, e de cumpridas as demais obrigagcbes impostas por esta Lei ou
assumidas no tempo;

(\A A fazer constar nos compromissos de compra e venda de lotes a condi¢&o de que os
mesmos sO poderéo receber construgdes depois de executadas as obras previstas no
item |;

§ 1° - O prazo a que se refere o item | deste artigo ndo podera ser superior a dois anos, podendo a
Prefeitura, a juizo do 6rgdo competente, permitir a execugéo das obras por etapas (cronograma),
desde que se obedecga ao disposto no paragrafo seguinte.

§ 2° - A execugéo por etapas s6 podera ser autorizada quando:

l. O termo de acordo fixar o prazo total para a execugdo completa das obras do
loteamento, e as areas e prazos correspondentes a cada etapa;

II. Sejam executadas na area, em cada etapa, todas as obras previstas, assegurando-se
aos compradores dos lotes o pleno uso e gozo dos equipamentos implantados.

Artigo 39 - Como garantia das obras mencionados no item | do artigo anterior o interessado
caucionara, mediante escritura publica, uma area do terreno cujo valor, a juizo do 6rg&o municipal
competente, corresponda na época da aprovagéo, ao custo dos servigos a serem realizados.

§ 1° - No ato de aprovagéo do projeto, bem como na escritura de caugédo mencionada neste artigo,
deverdo constar especificamente as obras e servigos que o loteador ficdra obrigado a executar no
prazo fixado no termo de acordo, findo o qual perdera em favor do Municjpio a area caucionada, caso
n&o tiver cumprido aquelas exigéncias.
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§ 2° - A liberagdo da caugdo mencionada neste artigo, podera ser liberada conforme as etapas
cumpridas do cronograma aprovado pelo 6rgdo municipal competente.

§ 3° - Findo o prazo referido neste artigo, caso n&o tenham sido realizadas as obras e os servigos
exigidos, a Prefeitura se obrigara a executa-los promovendo a agéo competente para adjudicar ao
seu patriménio a area caucionada, que se constituira em bem dominial do Municipio.

Art. 40 - Nao cabera a Prefeitura Municipal qualquer responsabilidade pela diferenga de medidas nos
lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar, em relagdo as medidas constantes dos
projetos aprovados.

Art. 41 - Para a aprovagao de reformulagdes em loteamentos j& aprovados e registrados devera o
interessado apresentar a Prefeitura:

l. Requerimento solicitando reformulag&o no loteamento registrado;

1. Requerimento e Declaragéo de concordéancia dos adquirentes assinada pelos mesmos
ou seus representantes legais;

1. Copia do projeto original aprovado com o alvara anterior:

V. Projeto das reformulagdes pretendidas.

Art. 42 — O 6rgéo municipal competente analisara as reformulagdes solicitadas.

§ 1° - No caso da reformulagao pretendida ser simples, o érgédo municipal competente procedera a
indicagdo das modificagdes no Alvara.

§ 2° - Consideram-se reformulagdes simples aquelas que nZo implicarem em alterac&o do sistema
viario, bem como nas areas destinadas ao municipio.

§ 3° - No caso de reformulagdes complexas o 6rgdo municipal competente, expedira novo Alvara,
devendo permanecer os percentuais de areas destinadas ao municipio.

§ 4° - Consideram-se reformulagbes complexas aquelas que implicarem em alteragdes de diretrizes
do sistema viario.

Art. 43 - Nas aprovagdes de reformulagbes complexas o interessado devera, ent&o, apresentar todos
os documentos descritos no Art. 36.

Art. 44 - Aprovado o projeto de loteamento, o interessado devera submeté-lo ao registro imobiliario,
no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, acompanhado dos documentos exigidos pelo érgéo
competente, de acordo com o expresso na Lei Federal n° 6766/79, alterada pela Lei Federal n°
9785/99, sob pena de caducidade do ato.

Paragrafo Unico - A comprovagao da providéncia mencionada neste Artigo sera feita mediante
certiddo do registro de imoveis.

CAPITULO VIII
DOS DESMEMBRAMENTOS, UNIFICAGOES E SUAS APROVAGOES

Art. 45 - Os desmembramentos e unificagbes de terrenos no municipio dever&o ter seus projetos

previamente aprovados pela Prefeitura.

Art. 46 - O interessado em desmembrar ou unificar lotes devera apresentar o pedido de aprovagéo
acompanhado dos seguintes documentos:

N J
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I Titulo de propriedade do imovel,

Il Planta do desmembramento ou unificagdo, em escala adequada, com as divisas da area
total, contendo a localizagao dos cursos d'agua, bosques, areas alagadigas, construgbes
existentes e demais indicagdes topograficas que interessem,

I, Memorial Descritivo;
V. Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART), junto ao CREA referente aos projetos
apresentados, dentro da habilitagéo profissional legaimente exigivel.

§ 1° - No caso de desmembramento em que os lotes resultantes, para atenderem as dimensées
minimas exigidas pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo Urbano e Rural Urbano,
dependam de posterior unificagdo a outro(s) lote(s), o interessado devera apresentar ambos 0s
projetos num s6 processo de aprovagéo, anexando para tal, toda a documentagéo exigida neste
Artigo para todos os lotes envolvidos no processo.

§ 2° - Os desenhos deverdo obedecer as caracteristicas técnicas indicadas pela ABNT.

§ 3° - O projeto devera ser assinado pelo proprietario e pelo Responsavel Técnico legalmente
habilitado pelo CREA para execugéo dos respectivos servigos.

§ 4° - O Responsavel Técnico devera estar cadastrado na Prefeitura Municipal de Registro.

Art. 47 - Aprovado o projeto de desmembramento ou unificagéo, o interessado devera submeté-lo ao
registro imobiliario, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, acompanhado dos documentos exigidos
pelo 6rgdo competente, de acordo com o expresso na Lei Federal n° 6766/79, alterada pela Lei
Federal n° 9785/99, sob pena de caducidade do ato.

Paragrafo unico - A comprovagao da providéncia mencionada neste Artigo sera feita mediante
certiddo do registro de imoéveis.

CAPITULO IX
DAS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS
Art.48. Sem prejuizo do embargo administrativo da obra, ficara sujeito @ multa todo aquele que:

l. der inicio, de qualquer modo, ou efetuar o loteamento, desmembramento, unificag&o ou
condominio horizontal, sem autorizagéo da Prefeitura Municipal ou em desacordo com
as disposigdes desta Lei, ou ainda das normas Federais e Estaduais pertinentes;

Il. der inicio, de qualquer modo, ou efetuar o loteamento, desmembramento, unificagdo ou
condominio horizontal, sem observancia das determinagdes do projeto aprovado e do ato
administrativo de licenga;

. registrar loteamento, desmembramento, unificagdo ou condominio horizontal, n&o
aprovado pelo 6rgédo municipal competente, registrar o compromisso de compra e venda,
a cessao ou promessa de cesséo de direito ou efetuar registro de contrato de venda de
loteamento, desmembramento, unificag&o ou condominio horizontal, n&o aprovado.

§ 1°. A multa a que se refere este artigo sera definida em regulamento especifico.

§ 2°. O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais cominagdes legais, nem sana a
infragdo, ficando o infrator na obrigagao de regularizar as obras, no prazo de 90 (noventa) dias a
partir do embargo, de acordo com as disposigdes vigentes. ;

/
§ 3°. A reincidéncia especifica da infragao acarretara, ao responsavel péla obra, multa no valor do
dobro da inicial, além da suspensdo de sua licenga para o exercicio da atividade de construir no
Municipio pelo prazo de 2 (dois) anos.
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CAPITULO X
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 49 - Sao passiveis de punigdo, conforme lei especifica municipal pertinente aos servidores
publicos, a bem do servigo publico os servidores da Prefeitura Municipal que, direta ou indiretamente,
fraudando a presente Lei, concedam ou contribuam para que sejam concedidas licengas, alvaras,
certiddes, declaragdes ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

Art. 50 - Nenhum beneficio urbano, executado por iniciativa do Poder Publico Municipal, sera
estendido a terrenos arruados ou loteados sem a prévia aprovagao da Prefeitura, mormente no que
concerne a revestimento, pavimentagdo ou melhoria nas vias publicas, canalizagdes de rios, corregos
ou valas de drenagens, limpeza urbana, coleta de lixo, rede de iluminag&o, servigo de transporte
coletivo, emplacamento de logradouros ou numeragéo predial.

Paragrafo Unico - A denominagéo e o emplacamento dos logradouros publicos e particulares (as
expensas do Loteador), assim como a numeragéo das edificagbes (as expensas dos Proprietarios), &
agéo privativa e exclusiva do Poder Publico Municipal.

Art. 51 - Nas desapropriagdes, ndo se indenizardo as benfeitorias ou construgdes realizadas em
loteamentos irregulares, nem se considerardo como terrenos loteados, para fins de indenizagéo, as
glebas que forem arruadas, loteadas ou desmembradas sem autorizag&o municipal.

Art. 52 - Tao logo chegue ao conhecimento da Prefeitura, ap6s a publicagéo desta Lei, da existéncia
de um arruamento, loteamento ou desmembramento de terreno, constituido sem autorizagéo
municipal, o responsavel pela irregularidade sera notificado pelo 6rgéo municipal competente para
efetuar o pagamento da multa prevista no Art. 48, e tera o prazo de 20 (vinte) dias uteis para a
regularizagéo da situagéo do imovel.

Art. 53. Os loteamentos aprovados, registrados e néo implantados, em época anterior a presente Lei
e cujos lotes ja tenham sido alienados ou compromissados a terceiros, no todo ou em parte, seréo
analisados pelo érgdo municipal competente, sob a ética desta Lei.

Art. 54. Cabe ao Conselho Municipal de Planejamento Urbano e Rural deliberar sobre os casos
omissos desta Lei.

Art. 55 Esta Lei Complementar estara em vigor na data de sua publicagéo, ficando revogadas as
disposigdes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL R RO, 23 de dezembro de 2008.

CLOVIS VIEIRA MENDES
Prefeito Municipal

VANIA NEIDE DE ARAUJO
Diretora do Departamento Nunici

CAIO CESAR FI;EITAS RIBEIRO
Diretor do Departamento Municipal de Assuntos Juridicos

Projeto de Lei Complementar n® 016/2006, de autoria do Executivo Municipal.
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