PREFEITURA MUNICIPAL DE REGISTRO

DIRETORIA GERAL DE PLANEJAMENTO URBANO E OBRAS

LAUDO DE AVALIACAO

LOTE 202 DA QUADRA 81, SETOR 210980.
BAIRRO SERROTE - MUNICIPIO E COMARCA DE REGISTRO
PROPRIEDADE DA SRA. SUELY DIAS DE OLIVEIRA E DO SR.

EUDES DE OLIVEIRA BELCHIOR.
(PROPOSTA PARA PERMUTA COM OUTRAS AREAS DO MUNICIPIO)
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1 - INTERESSADO:

Prefeitura Municipal de Registro.

2 - PROPRIETARIA:

Sra. Suely Dias de Oliveira e do Sr. Eudes de Oliveira Belchior

3 - OBJETIVO DO TRABALHO:

Trata-se o presente trabalho, em determinar o valor de uma area de terras de
forma regular, aqui identificada como Lote 202 da Quadra 81 - Setor 210980,
localizada no lado par da Rodovia Régis Bittencourt-BR-116, (faixa de dominio do
DNIT), no Bairro do Serrote, Municipio e Comarca de Registro, Estado de Sao Paulo,

cadastrado nesta municipalidade sob o n°. 5.023.202.01 e sua respectiva construgao.

4 - AVALIAGAO:

Tem como objetivo, avaliar a area constante da seguinte descrigao: “Lote n° 202
(duzentos e dois) da Quadra 81 (oitenta e um), Setor 21980, Matricula 25.683 do CRI,
Bairro Serrote, localizado no perimetro urbano do Municipio e Comarca de Registro-
SP, no lado Par da Rodovia Federal Régis Bittencourt-BR-116, a 9,96 metros da esquina
com a Rua José Manoel Verissimo, com as seguintes medidas e confrontagoes: Lote
com 43,24 metros de frente para a Faixa de Dominio da Rodovia Federal Régis
Bittencourt-BR-116,. Confrontando-se a direita numa distancia de 26,44 metros com o

lote 155, deflete a direita numa distdncia de 29,64 metros com o mesmo lote e
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medindo 34,69 metros com o lote 111; a esquerda numa distancia de 87,78 metros
com o lote 347; aos fundos numa distancia de 18,20 metros com o lote 035, deflete a
esquerda numa distancia de 10,21 metros com o lote 413, deflete a esquerda numa
distancia de 10,57 metros com o lote 403 e deflete a direita numa distancia de 8,36
metros com o lote 392, encerrando uma area de 3.988,21 m? (trés mil novecentos e

oitenta e oito metros quadrados e vinte e um decimetros quadrados).

5 - VISTORIA:

Na vistoria realizada na area constatamos que a mesma encontra-se livre e
desimpedida, com topografia levemente em declive, partes sem vegetacao nativa e
partes com vegetacao em gramineas. Neste imével existe uma construcao cadastrada
com area de 215,15 m?, construida em alvenaria, coberta com telhas de barro em

estado regular de conservacgao.

5.1- LOCALIZACAO

0O imobvel esté localizado no lado par da Rodovia Régis Bittencourt-BR-116, (faixa
de dominio do DNIT), no Bairro do Serrote, Municipio e Comarca de Registro, Estado

de Sao Paulo.

5.2- ACESSO

O acesso ao imbvel é feito pela Rodovia Régis Bittencourt-BR-116, a partir da
ponte sobre o Rio Ribeira de Iguape, ate alcancar o dispositivo de acesso ao Bairro do
Serrote, dai, retornando na referida rodovia ate alcancar, no lado direito sentido Sao

Paulo- Registro a Rua José Manoel Verissimo e apés 9,96 alcangara o imével.
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5.3 - CARACTERISTICAS

A referida area possui caracteristicas topograficas dentro dos padroes para o fim a que
se destinara (Unidade Basica de Saude do Bairro do Serrote). Possui um leve declive na
parte dos fundos plenamente aproveitaveis sem constru¢cdes, apenas como

estacionamento.
5.4 - TOPOGRAFIA E SUPERFICIE

O referido Lote possui superficie mista, parte plana sem vegetacao nativa e
parte levemente em declive, com vegetagcao em gramineas e classificado pela Zona
Especial de Interesse Social - ZEIS nos termos da Lei Complementar n°. 042/2008,
alterada pela Lei Complementar n°. 057/2015.

5.5 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local em que se situa o imével avaliando é servido por todos os

melhoramentos publicos urbanos.
6 - AVALIAGAO:

Para a avaliacdo do imovel a ser indenizado, nos valemos de pesquisa de precos
para a utilizagcao do Método Comparativo Direto de Dados do Mercado no tocante ao
valor da edificacao e do terreno.

6.1 - Pesquisa de Valor Basico Unitario.

6.1.1 - Valor Basico Unitario.
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Na pesquisa efetuada em imdveis similares ao avaliando, na regiao em que esta
situada a area objeto desta avaliacao e considerando a Planta Genérica de Valores para
fins de lancamentos dos tributos municipais, obtivemos os elementos de valores de
outras unidades que, apds a devida homogeneizagao consoante os critérios adotados,
obtemos o valor basico unitario para a data de novembro de 2023, de:

Vu/m? da edificacso = RS 900,00

Assim sendo, RS 900,00 x 215,15 m?

Tow =R$193.635,00 - 11/2023
vu/m2 do terreno = RS 63;00

Assim sendo, RS 63,00 x 3.988,21 m?

Tota =R$251.257,23 -11/2023

Total Geral = R$ 193.635,00 + RS 251.257,23 = R$ 444.892,23.

7 - CONCLUSAO:

O valor da indenizacao a ser considerada e proposta é de RS RS 444.892,23
(quatrocentos e quarenta e quatro mil, oitocentos e noventa e dois reais e vinte e trés
reais) para a data base de novembro de 2023.

8 - ENCERRAMENTO:

Os estudos e diligéncias efetuados demonstram sob o ponto de vista técnico,

conforme exposto no corpo deste trabalho, o valor alcancado e, por nada mais
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havendo a acrescentar, encerra-se o presente laudo que consta de 05 folhas escritas

em um sé lado, rubricadas, exceto esta que segue datada e assinada.

Registro, 26 de novembro de 2023.

EngP° Civil e Agrimensor José Bojczuk - CREA-064058798-3
ART: 92221220140269668

Luis Augusto Vaz de Arruda
Diretor Geral de Planejamento Urbano e Obras
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MEMORIAL DESCRITIVO

MEMORIAL DESCRITIVO DO LOTE 202 DA OQUADRA 81, SETOR 210980, BAIRRO
SERROTE, PERIMETRO URBANO DO MUNICIiPIO E COMARCA DE REGISTRO, ESTADO DE
SAO PAULO, DE PROPRIEDADE DA SRA. SUELY DIAS DE OLIVEIRA E DO SR. EUDES DE
OLIVEIRA BELCHIOR.

DESCRICAO:- (Conf. Matric. 25683 do Oficial de Registro de Iméveis)

Lote n° 202 (duzentos e dois) da Quadra 81 (oitenta e um), Setor 21980, Bairro
Serrote, localizado no perimetro urbano do Municipio e Comarca de Registro-SP, no lado
Par da Rodovia Federal Régis Bittencourt-BR-116, a 9,96 metros da esquina com a Rua
José Manoel Verissimo, com as seguintes medidas e confrontacdes: Lote com 43,24
metros de frente para a Faixa de Dominio da Rodovia Federal Régis Bittencourt-BR-116,.
Confrontando-se a direita numa distancia de 26,44 metros com o lote 155, deflete a
direita numa distancia de 29,64 metros com o mesmo lote e medindo 34,69 metros com
o lote 111; a esquerda numa distancia de 87,78 metros com o lote 347; aos fundos numa
distancia de 18,20 metros com o lote 035, deflete a esquerda numa distancia de 10,21
metros com o lote 413, deflete a esquerda numa distancia de 10,57 metros com o lote
403 e deflete a direita huma distancia de 8,36 metros com o lote 392, encerrando uma
drea de 3.988,21 m? (trés mil novecentos e oitenta e oito metros quadrados e vinte e
um decimetros quadrados).

REGISTRO (SP) em 07 de novembro de 2023.

Eng.° Civil e Agrimensor José Bojczuk
CREA/SP-0640587983

Luis Augusto Vaz de Arruda
Diretor Geral de Planejamento Urbano e Obras

Valido mediante assinatura digital

R. José Anténio de Campos n° 250
Centro — Registro, SP

planejamento@registro.sp.gov.br
www.registro.sp.gov.br
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!/MéVEL: LOTE N° 202 (DUZENTOS E DOIS) DA QUADRA 81 ]OITENTA E UM), SETCR

NAT
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com a Rua José Manoel Verissimo, com as seguintes medidas e confrontagdes: Lote com 43,24
metros de frente para a Faixa de Dominio dg Rodovia Federal Régis Bittencourt BR<118.

8‘ )

distancia de 29,64 metros com © mesmo lote e medindo 34,69 metros com o lote 111; 2 esquerda
numa disténcia de 87,78 metros com o lote 347: aos fundos numa distancia de 18,20 metros com
o [ote 035, deflete a esquerda numa distancia de 10,21 metras com o lote 413, deflete a esquerda
numa distancia de 10,67 metros com o lote 403 e deflete a direlta numa distancia de 8.36 meiros
com o lote 392, encerrando a édrea de 3.988,21 m*, (Trés Mil, Novecentos e Oitenta e Oito Metros
Quadrados e Vinte e Um Decimetros Quadrados). Registro, 20 de fevereiro de 2020.
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CONTRIBUINTE: Inscrigsio Cadastral n® 5.023.0202.01.

N

ROR : proprietdrios indicados na rhatricula de origem.

idsdﬂ

. REGISTRO ANTERIOR: R.3/24.931, de 20/02/2020, deste Registro Imobillario.
MARINA DURED NOGUEIRA LIMA
OFICIAL TITULAR

Selo digital (aﬁertura de matricula): 1209563F100ABERTM2568320A

210980, BAIRRO SERROTE, localizado no perfmetro urbanc do Municipic e Comarca de
Registro-SP, no lado Par da Rodovia Federal Régis Bittencourt Br 1186, a 9,98 metros da esquina /

Confronta-se a direita numa distancia de 26,44 metros com o lote 158, deflete a direita numa

| Selo digital: 12085632100000R1M25683208 /

| R.1/25.683 — Feito em 14 de setembro de 2020. ,,

! Procede-se a este registro, nos termos do requerimento datado de 07 de sutubro da 2019,
| firmado pela Prefeitfura Municipal de Registro-SP, inserido no projeto des Regularizacgiao
i Fundiaria Urbana de Interesse Especifico — REURB-E — 1° fase do Bairro Serrote, instruido
~ com Certiddo de Regularizaggo Fundiaria datada de 30 de outubro de 2019, Cerfidio
Retificadora da Certiddo de Regularizagéio Fundidria datada de 07 de feversiro de 2020, além
| deplantas e memoriais descritivos elaborados em convénio com a Fundacfio Instituto de Tarras
| do Estado de Sio Paulo *José Gomes da Silva” — [TESP, para constar, que, em razgo de
| Regularizagéio Fundiaria de Interesse Especifico, fol atribuilda a PROPRIEDADE PLENA do
| imovel objeto desta maitricula, por meio de legitimacaoc fundlaria, a 1 OUTORGADA: SUELY
| DIAS DE OLIVEIRA, RG/N° 18.908.039-5 SSP/SP e CPF n° 068.207.598-19, brasileira, solteira,
.| comerciante, filha de EUCLIDIA DIAS DE OLIVEIRA, e 2° OUTORGADO: EUDES DE OLIVEIRA
A BELCHIOR. RG N° 43.372.896-6 SSP/SP e CPF n° 301.955.548-50, b;é$llelro. solteiro,
| comerciants, filho de JORGE MACIEL BELCHIOR e SUELY DIAS DE OLIVEIRA, residentes e

-ui%r Jorly.trivalld ,cao.7i$6 zltetfi‘

| Valor Venal: R$ 113.177,89. Protocolo: 58.695, de 19/08/2020. OFICIAL TITULAR,

._/J\__). Z s (MARINA DURLO NOGUEIRA LIMA).

. domiciliados na Rodovia Federal Regis Bittencourt, km 340, n® 430, Bairro Serrote, Registro/SP.

CERTIDAO DE MATRICULA

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE REGISTRO-SP
| Certifico ¢ dou f¢é, nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei n° 6.015/1973, que este
' documento contém o inteiro teor da matricula nele reproduzida, nada mais havendo a
| certificar, inclusive com rclagio a alicnagdes, 6nus rcais ¢ registro de citagdes dc
| agBes reais ou pessoais reipersecutorias. Registro, data ¢ hora abaixo indicadas.

THAIS SABINO FAMA - ESCREVENTE AUTORIZADA
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REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E DE

REGISTRO - SP
Rua Joao Batista Pocci Jr., 263, Centro, Registro — SP,
/ - CEP11900-000 __
Fone:(13) 3821-4074
Email: RC- -REGISTRO@UOL.COM.BR

Deborah Lucia RuppeJt Muller. Valente ,
OFICIAL TITULAR il

CERTIFICO que nesta data matenallzei a presente certidd0, composta de 01
pagina, nos termos do convénio fi rmado entre a ARISP e a ARPEN/SP,
_vinculado aos Oficios da Cidadania, conforme Lei Federal n° 13.484/2017,
dewdamente homologado pela CGJ/SP (parecer n° 158/2020 E)

_Registro, 05 de Outubro de 2020,

Eu, (Felipe Pontes Pedroso) Escrevente Autonzado do
Registro Civil, dou fé.
_ CARTORIO DE REGI KO CIVIL
| ComarcadeRegistio~SP -
Felipe~Rontes Ppdroso
Escrevente Autorizado
\ .

INTERDICOES E TUTELAS DA SEDE DACOMARCADE |
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